
Zmluva o n6jme bytu E. 2041512017
uzavretd podl'a $ 663 a nasl. Obdianskeho z6konnfka medzi

ZMLUVNYIVTI STRANAMI

Prenajimatel':
O B E C Jamnik, Jamnik 192,033 01 Liptovskf Hr6dok,
zasttpend starostom obce, Ing. Du5anom Spankom
ICO:00315290
Bankovd spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK 87 5600 0000 0016 0267 2001

N6jomca:
Meno a priezvisko:
Adresa:

Irena Vv5nd

dl6nok I
PREDMET A DOBA NAJMU

1./ Predmetom n6jmu je gars6nka, byt C. 5, nachddzajrici sa na prvom poschodi v bytovom
dome so sripisnym dfslom 204 v obci Jamnik
UZivanie byu v zmysle ustanovenf zdkona f). 44312010 sa s ridinnost'ou od 1.1.2011 povaZuje
za soci6lne bfvanie obstarand s pouZitim verejnfch prostriedkov a obec postupuje pri
poskytovani bytu podl'a tohto z6kona.
Byt je zaruden! do I. kateg6rie.
Celkov6 podlahovri plocha bytu je 29,30 m2.
Byt pozostdva z jednej obytnej miestnosti.
Prislu5enstvom je predsiefl a kripelha s WC.
Sridast'ou bytu sri zflkladnd zriad'ovacie predmety a vntitorn6 5tandardn6 vybavenie
kuchynsk6 linka, plynovy kotol a ostatnd predmety podl'a platn;fch pr6vnych predpisov.
2.1 Prenajimatel'ponech6va n6jomcovi byt do uZivania

na dobu URCITU od 1.8. 2017 do 31.7.2018.
V pripade dodrZania podmienok uvedenych vo v5eobecne aosobitne zdviiznlch pr6vnych
predpisoch, najm?i:
- Obdiansky z6konnfk lnajmdparugraf 7ll/
- Zdkon o Zivotnom minime 8.60112003 v platnom zneni
- Zdkon NR SR 8.443/2010 o dotaci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvani
- V5eobecne zdvdznd nariadenie obce o podmienkach poskytovania n6jomnfch bytov,
m6 n6jomca pr6vo na OPAKOVANf, uzavretie zmluvy o n6jme bytu na das urdit;i, na
zdklade pisomnej Ziadosti dorudenej na obecny firad najmenej tri mesiace pred ukondenfm
zmluvy, s predloZenfm potvrdenia o vy5ke prijmu vSetklich dlenov spolodnej dom6cnosti, za
pr e dchddzajric i kalend6rny rok.
3./ Spolu s n6jomcom budri byt ulivat osoby Zijrice s nfm v spolodnej dom6cnosti a uveden6
v Evidendnom liste, ktonj je neoddelitelhou sfidast'ou tejto zmluvy. (prfloha d. l).
4./ Popri prdve uLivaf byt uvedenf vdl. I, bod l./ a jeho prislu5enstvo, m6 n6jomca pr6vo
ulivat spolodn6 priestory a zariadenia domu spojen6 s uZivanfm bytu, s individu6lnou aj
spolodnou kolektfvnou zodpovednost'ou za ich stav v pripade znedistenia a po5kodenia.
5.1 Byt vriitane jeho prfslu5enstva prenajimatel' odovzd6va aniijomca preberii vuLivania
schopnom stave na ziklade opisu v prislu5nej z6pisnici, potvrdenej podpisom zmluvnlfch
strdn. Zdpisnicaz odovzdania a prebrania bytu je neoddelitelhou sridast'ou tejto zmluvy.
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V pripade opakovandho n6jmu sa z6pisnica nevyhotovuje.
Pri skondeni n6jmu je postup rovnaky, vr6tane odpisu stavov meradov m6dii.
6./ Najomca je opr6vnenj predmet n6jmu uLivaf len na bivanie. N6jomca je
umoZnit' prenajimatetovi vlikon pr6va kontroly, di sa byt uZiva riadnym sp6sobom.

7.1 B>4 m6 vlastnd vykurovanie s plynovjm kotlom, vlastny ohrev TUV, vlastnd

odberu elektrickej energie a odberu plynu.

povmny

meranie

1./ N6jomn6 sa stanovuje podl'a platnych cenovfch predpisov a to najm[ Opatrenia

MF SR zl3.aprila 2008 d. 01/R/2008 o regul6cii cien n6jmu bytov.

Vf5ka n6jmu a preddavkov za sluLby spojen6 s uZfvanim bytu sa stanovuje vo vySke

vypoditanej v "Evidendnom liste b)rhr", (priloha d. 1).

2./ Finaninfizitbezpeku poZadovanf zaulivanie bytu uvedendho v dl. I, bod 1./

uhrfudzan6jomca na ridet obce d. IBAN SK95 5600 0000 0016 0267 0014 vo vy5ke 546,90 C

pri podpise n6jomnej zmluvy a nSjomn6 zmluva nadobrida platnost' aL po preuk6zani jej
rihrady.
V prfpade opakovan6ho n6jmu sa povinnosf rihrady finandnej zdbezpeky povaluje za

splnenri jej zlolenim na ridet obce uZ pri podpise prvej n6jomnej zmluvy.
Finandnri zdbezpeku vedie obec na samostatnom ridte a trito zridtuje po prislu5nych odpodtoch

nfjomcovi po skondeni n6jmu bytu resp. komisionSlnom prevzati bytu a dorudeni

dod6vatel's(ich faktrir za plnenie spojen6 s uZivanim bytu. Zvy5nf sumu s pripadnlfmi
vynosmi z rirokov do vy5ky jednej polovice z trokovej sadzby, vyplati n6jomcovi do 30 dni.

Odpodty z finandnej zdbezpeky:
- rihrady zapripadnd po5kodenie bytu a po5kodenie spolodnych priestorov azariadeni
bytov6ho domu podas n6jomn6ho vztahu

- tihrady za opravy aprdce, ktorymi sa byt pri skondeni n6jomn6ho vztahu uvedie do

p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie
- rihrady zanezaplaten6 n6jomn6 anezaplaten6 sluZby spojend s uZivanim bytu v r6mci

z6vereEn6ho vyridtovania pri skondenf n6jmu bytu
- ind fhrady, ktor6 priamo srivisia s uZivanim bltu a spr6vou bytov6ho domu po prerokovani

a sirhlase v obecnom zastupitel'stve (zabezpedenie uZivaniaschopnosti bytu a jeho

vybavenia zriad'ovacimi predmetmi: kuchynsk6 linka, plynov6 alebo elektrickd spotrebide,

plynov6 pec a pod.)
3./ Nrijomca sa zavdzuje platit' prenajimatel'ovi nfjomn6 a preddavok za sluZby spojen6

s uZivanim bytu a spolodnich priestorov mesadne a to mesiac dopredu, teda najneskOr

do 15. dia predch6dzajriceho mesiaca:
a/ rihradou na 6islo ridtu bytovdho domu d. IBAN SK02 5600 0000 0016 0267 6029

b/ v hotovosti do pokladne obce
4.1 Y pripade, Ze n6jomca nezaplatf n6jomnd a mesadn6 preddavky v stanovenej lehote do

pdtn6steho dfla prislu5n6ho mesiaca, je povinny zaplatif prenajfmatelbvi poplatok z
ome5kania vo vy5ke 2,5 yo z dlhnej sumy za kaddi zahty mesiac ome5kania. Ak n6jomca
nezaplati n6jomn6 a rihradu za plnenia spojen6 s uZivanim bytu viac ako za tri mesiace,

napriek pisomnej vyzve s n6hradnou lehotou na rihradu n6jomn6ho, je to d6vod na ukondenie

n6jmu bytu, bez n6roku nazabezpedenie bytovej n6hrady.

5./ Pri zmene pr6vnych a cenovjch predpisov sa primerane zmeni aj vf5ka n6jomn6ho
a preddavkov na rihradu za sluZby. Prenajimatel' sa zavdzttje, Le ozndmi zmenu vy5ky
n6jomndho pisomne n6jomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho splatnost'ou.

dl6nok II
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6./ Preddavky za sluZbY sPojen6 s

najneskor5ie do 3 1.05. nasledujriceho
spolodnfch priestorov, vodu a stodn6.

tLivanim bytu vYtidtuje
roka. Predd avky zahfirajit

obec n6jomcovi ruz rodne,
platbu za elektrickri energiu

l.l k6va a povinnosti spojen6 s n6jmom byu upravujri najmti ustanovenia Obdianskeho

z6konnika, I]omov6ho poriiOtu a PoZiarnych poplachovfch smernic pre bytovy dom.

2.1 prenqimatel zabezpedf n6jomcovi riplny a neruSeny vykon pr6v spojen;fch s uZivanfm

bytu. Urnozni n6jomcovi uaivat spolodn6 priestory azwiadenia.domu.

3./ nrobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho vyuZivanim an6klady spojen6 sjeho beZnou

ridrZbou hradin6jomca podlia ustanovenia $ 687 Obd. z(konnika aNariadenia vl6dy SR 6.

BTlIgg5 Z. z. v zneni niskorlich predpisov. Ak sa n6jomca nepostar6 ovdasn6 vykonanie

drobnych opr6v a beZnej idrLby bytu m6 prenajimatelS pr6vo tak urobif po predch6dzajricom

upozomeni n6jomcu na svoj n6klad s6m a poZadovat' od neho_.n5hradu.

+./ Na;omca ji povinnf bei zbytodn6ho odkladu prenajimatel'ovi ozn6mit' potrebu tych opr6v

v byte, ktor6-m6 znaSit prenaj imatel' a umoZnit' mu ich vykonanie. Inak zodpov edd za Skodu,

ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
5.1 N6jomca je povinny ozndmit prenajimatel'ovi do jedn6ho mesiaca skutodnosti,

rozhodujtce pri stanoveniL vy5ky n6jomn6ho a fhrady za sluLby, najmii zmenu podtu os0b.

6./ Ndjomca ni".1" opr6vneny vykon6vat' zmefiy stavebn6ho alebo dispozidn6ho charakteru v

byte, b ez pr edchfudzajric eho p i s omn6ho srihlasu prenaj f m ate l'a'

Z; iialom"a nie je oprSvnenli prenajaty byt alebo jeho dast' prenechat' do podn6jmu.

Nere5pektovanie iejto povinnosti sa poklad6 za poru5enie povinnosti podl'a par. 7ll
Obdianskeho z6konnika aje dOvodom na vypoved'n6jmu bytu'

8./ N6jomca je povinnf umo-Znit' vstup do n6jomn6ho bytu zamestnancom MDVRR S&

Krajskeho stavebn6ho iradu Zilina ainych konholnych org6nov sciel'om vfkonu kontroly

technick6ho stavu bYtu.
g.l Prenaj(matel' poskytuje n6jomcovi sluZby spojend sdodanim vody aodvfdzanim

spla5kovej odpadovej vody verejnou kanaliz6ciou.

fb.l Na;o*ca si s6m zabezpeduje dod6vku plynu a elektrickej energie do bytu a je povinny si

splnit' olnu.oruciu a platobnri povinnost'vodi dod6vatel'om tichto sluZieb.

dl6nok IV
zAxrr NAryru

1./ pre zdnik ni$mu platia v5eobecn6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika pre n6jomcu a

prenajimatefa, p-odmienky stanovend vo Vleobecne zdvdznom nariadenf obce d.2l20ll a

podmienka uveden6 v dt. II bod 4.1 tejto n6jomnej zmluvy pri neplateni n6jomn6ho a

preddavkov na sluZby spojenych s uZivanim bytu.

2./ N6jom bytu a uZivanie byu n6jomcom skondi

urdiqi uvedenej v dl6nku I. tejto n6jomnej zmluvy
bytovej n6hrady.
3./ Uplynutim dohodnutej doby n6jmu, ak sa ridastnici

vzf ah skondi a n6jomca je povinny byt vypratat'

v posledny defi trvania n6jmu do 12:00 hod..

uplynutim doby dohodnutej doby na das

ato bez n6roku n6jomcu na zabezpedenie

tejto zmluvy nedohodnri inak, n6jomnf
a odovzdat' pfsomne a komision6lne

dl6nok III
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4./ N6jomca mOZe vypovedat' n6jom bez uvedenia d6vodov. Po vz6jomnej dohode je
qfpovedn6 lehota zo strany n6jomcu 3 mesadn6 s platnost'ou od prv6ho df,a nasledujticeho

mesiaca.
5.1 Niijomca je povinny dflom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatefovi byt v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie. V opadnom pripadeje povinnf

uhradit' prenajimatel'ovi n6klady na tie opravy a prdce, ktoqimi sa byt uvedie do stavu, v
akom ho n6jomca prevzal.
6.1 Prenajfmatel'po skondenf n6jmu nehradf n6jomcovi n6klady na stavebn6 ripravy a in6

zmeny, ktor6 n6jomca v bye vykonal, ani protihodnotu toho o do sa pripadne kvalita a
vybavenie bytu zlepSili, a to ani ltedy, ak prenajimatel'od n6jomcu vyLadt4e, aby byt uviedol

do p6vodn6ho stavu.

dl6nok V
OSOBITNE DOJEDNANIA

l.l Zmluvnd strany prehlasujri, Ze obsahu tejto zmluvy
uzavreli slobodne, vdLne, urdite a zrozumitelhe, bez tiesne

znak srihlasu s jej obsahom ju vlastnorudne podpisujri.

2.1 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch exempl6roch, pridom

porozumeli a n6jomnri zmluvu
a nevyhodnosti podmienok a na

jeden dostane n6jomca ajeden

dodatku a len po

riadit' prisluSnymi
nariaden[m obce

prenajimatel'.
3.1 Zmeny a doplnky tejto zmluvy mOZu b1d vykonan6 pisomne formou

vzSjomnej dohode ridastnfkov tejto zmluvy.
4.1 V dal5fch zmluvne neupraven;y'chvztahoch sa zmluvn6 strany budri

ustanoveniami Obdianskeho z6konnika, platnym VSeobecne zdv'dznym

Jamnik d.2l2}l1 a ostatnymi v5eobecne platnymi pr6vnymi predpismi.

5./ N6jomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze vzmysle zdkona(,. 12212013 Z.z. o ochrane

osobnych tidajov v platnom zneni, d6va prenajimatel'ovi srihlas na spracovanie jeho osobnfch

ridajov po dobu trvania zmluvy o n6jme bytu a dobu nutnej evidencie po skondeni n6jomn6ho

vztaha.
61. Tdto zmluva o nSjme bytu uvedenom v dl. I, bod 1./ nadobrida platnost' dflom podpisania

oboma zmluvnlmi stranami. Udinnost'nadobrida df,om nasledujfcim po dni jej zverejnenia.

7.1 Ind dojednania dohodnutd pri uzatvdrani n6jomnej zmluvy na dobu urditri medzi

n6jomcom a prenajimatel'om bytu obcou Jamnik:

v Jamniku, anu .3.!.,.7.,k11:..........

Zandjomcu Zaprenaiimatela

2 prilohy / priloha d. I - Evidendnf list, priloha (,.2 -Zdpisd"urodovzdania bytu
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